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ZADAVACI DOKUMENTACE

Zadavaci Fizeni:

Vertejna zakazka zadavatele podle zékona ¢. 134/2016 Sb.,
o zadavani vetejnych zakazek, v platném znéni (dale téz ,,zakon*)

Koncese na stavebni prace podle § 174 odst. 2 zdkona

Koncesni fizeni

Nazev verejné zakazky:

, Vystavba na pozemcich Bloku 004 v Usti nad Labem*

Zadavatel:

Statutiarni mé&sto Usti nad Labem
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1. ZADAVATEL

1.1. Zakladni udaje o zadavateli

Nézev: Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem
Dorucovaci adresa: Velka Hradebni 2336/8, 400 01 Usti nad Labem
Druh zadavatele a zakazky ve smyslu zakona: vefejny zadavatel dle § 4 odst. 1 pism. d) zakona
ICO: 00081531

DIC: CZ00081531

Bankovni spojeni — ¢islo tctu: 3849910277/0100

Datova schranka: vt8bhx2

Profil zadavatele: https://zakazky.usti.cz/profile display 2.html
Elektronicky nastroj https://zakazky.usti.cz/profile display 2.html

1.2. Osoby zadavatele

Osoby opravnéné jednat za zadavatele: PhDr. Ing. Petr Nedvédicky, primator

Kontaktni osoba ve véci verejné zakdzky (ve vécech informacnich):

Jméno a pfijmen: Mgr. Jan Seidel, advokat
Telefon: +420 723591645
E-mail: seidel@sjadvokati.cz

1.3. Soucasti zadavacich podminek

Zadavatel z dvodu pravni jistoty dodavateld a z divodu vylouceni pochybnosti uvadi, Ze zadavaci pod-
minky jsou kromé této zaddvaci dokumentace obsazeny téz v ptilohach této zadavaci dokumentace, se
kterymi je dodavatel povinen se pied podanim nabidky seznamit.

1.4. Zpracovatel zadavaci dokumentace

Zadavatel podle § 36 odst. 4 zakona informuje, Ze tuto zadavaci dokumentaci vypracovala spole¢nost
Seidel Jankani¢, advokati s.r.o., ICO: 17591295, se sidlem Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7.

Rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni Magistratu mésta Usti nad Labem ze dne 16. 2. 2018,
¢.j. MMUL/SO/S/24342/2018/Ja vyzvy je vysledkem Uifedni ¢innosti Magistratu mésta Usti nad Labem.
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Vybrané vykresy situace stavby, potvrzené stavebnim Gitadem zpracoval David Suchevi¢ — atelier ds76,
1CO: 04939280, se sidlem Masarykova 750/316, 400 01 Usti nad Labem.

Architektonickou ovétovaci studii v kvétnu 2024 zpracoval S.H.E.Architect, se sidlem Ewaldsgade 7,
2200 Copenhagen, Déansko.

1.5. Financovani verejné zakazky

Zadavatel zada vybranému dodavateli poskytnuti nize popsanych Cinnosti podle § 14 odst. 3 pism. a),
b) a ¢) zakona.

Protiplnéni vybranému dodavateli bude spoc¢ivat v pravu brani uzitkd vyplyvajicich z provozovani
stavby, ktera je vysledkem poskytnutych stavebnich praci.

Zadavatel nebude poskytovat vybranému dodavateli platby za poskytnuté stavebni prace. Zadavatel do-
davateli nezaru€uje navratnost vynalozenych investic nebo nakladd vzniklych pii provozovani stavby,
ktera je predmétem koncese.

Zadavatel na vybraného dodavatele pfenese provozni riziko spojené s branim uzitkli vyplyvajicich z pro-
vozovani stavby.

1.6. Informace o predbéznych trznich konzultacich
Zadavaci dokumentace obsahuje informace, které jsou vysledkem piedbéznych trznich konzultaci.

Informace o ptedbéznych trznich konzultacich jsou uvedeny v pfiloze €. 1 této zadavaci dokumentace
v rozsahu (i) oznaceni informaci, které jsou vysledkem pfedbézné trzni konzultace, (ii) identifikace
osob, které se na predb€zné trzni konzultaci podilely, a (iii) vSech podstatnych informaci, které byly
obsahem ptedbezné trzni konzultace.

2. SPECIFIKACE VEREJNE ZAKAZKY

2.1. Piedmét veiejné zakazky

Predmétem vetejné zakazky je koncese na stavebni prace.

Cilem koncesniho fizeni je uzavieni tplatnych smluv, kterymi zadavatel:

)] zada dodavateli zhotoveni stavby, vCetn¢ odstranéni stavajici stavby, na nize definovaném
Bloku 004 a poskytnuti souvisejicich projektovych ¢innosti;

(i1) poskytne protiplnéni spocivajici v pravu brani uzitkti vyplyvajicich z provozovani stavby,
ktera bude vysledkem poskytnutych stavebnich praci, konkrétn€ v piijmu z ndjemného od
zadavatele a od komercnich najemct; a

(i)  prenese na dodavatele provozni riziko spojené s branim uzitki vyplyvajicich z provozovani
stavby.
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Tyto uplatné smlouvy zahrnuji:

)] smlouvu o vystavbé pro zhotoveni stavby komeréné-administrativniho objektu ,,.Blok 004 —
Usti nad Labem*, jejiz vzor je pfilohou €. 2 této zadavaci dokumentace (dale tézZ jen ,,smlouva
o vystavbhé“) a

(i1) smlouvu o najmu administrativnich prostor v komercné-administrativnim objektu ,,.Blok 004
— Usti nad Labem*, jejiz vzor je ptilohou €. 3 této zadavaci dokumentace (déle jen ,,ndjemni
smlouva“).

Technické podminky, tj. pozadavky na vlastnosti pfedmétu koncesi na stavebni prace, zadavatel stanovi
prostiednictvim parametrti vyjadiujicich pozadavky na vykon nebo funkcei, popisu tcelu nebo potieb, které
maji byt naplnény. Tyto pozadavky uvadi smlouva o vystavbé a ndjemni smlouva.

Blok 004 zahrnuje pozemkové parcely Cislo 2520/9, 2520/36, 2520/37 a 2520/39, to vSe v katastralnim
uzemi Usti nad Labem (dale jen ,, Blok 004%).

Na Bloku 004 se nachazi zahajena stavba, ktera degradovala. Pro stavbu na Bloku 004 je vydano pravo-
mocné rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni Magistratu mésta Usti nad Labem ze dne 16. 2.
2018, ¢. j. MMUL/SO/S/24342/2018/Ja, které podle védomi zadavatele nepozbylo platnosti (dale jen,,spo-

le¢né povoleni“). Spole¢né povoleni je ptilohou ¢. 4 této zadavaci dokumentace.

Vybrané vykresy situace stavby, potvrzené stavebnim ufadem, jsou piilohou ¢. 5 této zadavaci dokumen-
tace.

Zadavatel nechal zpracovat architektonickou ovétovaci studii, kterou v kvétnu 2024 zpracoval S.H.E.Achi-
tect, se sidlem Ewaldsgade 7, 2200 Copenhagen, Dansko, ktera obsahu-je (i) zakladni informace o Bloku
004, (ii) zadani vyuziti budouci stavby, (iii) vybrané objemové zadani — varianty 1A, 1B, 2A, 2B, (iv) vykre-
sovou dokumentaci, (v) dals$i pozadavky a (vi) referencni projekty a mista (dale jen ,,ovéfovaci studie*).
Ovétovaci studie je pfilohou €. 6 této zadavaci dokumentace.

2.2. Minimalni technické podminky
Minimalni technické podminky, které musi nabizena plnéni splinovat, zahrnuje ovétovaci studie.

Tim neni dotCena zavaznost této zadavaci dokumentace pro ptipad, Ze se zadavatel rozhodne o podanych
nabidkéch nejednat.

2.3. Déleni koncese na ¢asti

Koncese neni délena na ¢asti. Ditvodem je ptima technickd souvislost projekénich, stavebnich a dalSich
praci, které jsou predmétem koncese.
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2.4. Klasifikace predmétu koncese

Popis kodu CPV CPV

Vystavba viceucelovych budov 45211350
Vystavba administrativnich budov 45213150
Sprévnich  Kultumich center 45215222
Bytova vystavba 45210000
Demolice a zemni prace 45110000
Konstrukeni a stavebni prace 45220000

2.5. Piedpokladana hodnota koncese

Za predpokladanou hodnotu koncese se povazuje celkovy obrat dodavatele bez dan¢ z ptidané hodnoty
za dobu trvani koncese vyplyvajici z protiplnéni za stavebni prace, jez jsou predméetem koncese, jakoz
i za dodavky, jez s témito stavebnimi pracemi souviseji.

Ptedpokladanou hodnotu koncese zadavatel stanovil k okamziku zahajeni zadavaciho fizeni.

Predpokladanou hodnotu koncese zadavatel stanovil metodou zaloZenou na objektivnich skute¢nostech
a dale blize vymezenou v této zadavaci dokumentaci.

Do predpokladané hodnoty koncese zadavatel zahrnul zejména a) hodnotu ptipadnych opci v jakékoli
formé vcetné prodlouzeni doby trvani koncese, b) pfijem z plateb uhrazenych uzivateli pifedmétu kon-
cese, ¢) platby nebo finan¢ni vyhody v jakékoli formé poskytnuté zadavatelem nebo jinym organem
vetejné moci dodavateli, véetné nahrady za plnéni zavazku vetejné sluzby a vetejnych investi¢nich do-
taci, d) platby nebo hodnotu finan¢ni vyhody v jakékoli formé poskytnuté tieti stranou za plnéni kon-
cese, ) piijem z prodeje jakychkoli aktiv, kterd jsou spojena s piedmétem koncese, f) hodnotu vSech
dodavek, sluzeb nebo stavebnich praci, které¢ dodavateli pro plnéni koncese poskytne zadavatel, nebo g)
ceny nebo platby ti¢astnikiim zadavaciho fizeni.

Pro toto zadavaci fizeni jsou relevantni pouze piijmy z plateb uhrazenych uzivateli pfedmétu koncese a
pfijem z prodeje jakychkoli aktiv, ktera jsou spojena s predmétem koncese.

Zadavatel stanovil predpokladanou hodnotu koncese jako soucet:

(1) predpokladanych plateb najemného, které vybranému dodavateli uhradi uzivatelé predmétu
koncese, vetné zadavatele samotného, béhem 30 let uzivani pfedmétu koncese ve vysi
150.000.000,- K¢ (tj. 5.000.000,- K¢ roéné); a

(i1) predpokladané nahrady pfi zaniku prava stavby ve vysi 1.000,- K¢&.
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Predpokladana hodnota zakazky v K¢ bez dan¢ z piidané hodnoty (DPH) ¢ini 150.001.000,- K¢ (jedno
sto padesat milioni a jeden tisic korun ¢eskych).

2.6. Doba trvani koncese

Zadavatel pozaduje provedeni stavby, ktera je prfedmétem vefejné zakazky, nejpozdé€ji do 36 (tficeti
Sesti) mesicl ode dne uzavieni smlouvy o vystavbé.

Zadavatel pozaduje uzavieni najemni smlouvy na dobu 360 (tfi sta Sedesati) mésict ode dne dokonceni
stavby dle smlouvy o vystavbe.

Celkova doba trvani koncese nepiekroci 396 (tfi sta devadesat Sest) mesicti ode dne uzavieni smlouvy
0 vystavbe.

Dobu trvani koncese, smlouvy o vystavbé a najemni smlouvy zadavatel stanovit tak, aby nepfesahla
dobu, za kterou lze predpokladat ndvratnost investic vynalozenych vybranym dodavatelem k dosazeni
ucelu smlouvy o vystavbé. Zadavatel predpokladéa navratnost investic vynalozenych vybranym dodava-
telem k dosazeni u¢elu smlouvy o vystavbeé v dobé 360 (tii sta Sedesati) mésict. Tato doba byla ovéiena
v prubehu predbéznych trznich konzultaci.

2.7. Misto pInéni koncese

Mistem plnéni vefejné zakazky je Blok 004, tj. pozemkové parcely ¢islo 2520/9, 2520/36, 2520/37 a 2520/39,
to vie v katastralnim izemi Usti nad Labem.

2.8. Prohlidka mista plnéni koncese
Zadavatel nebude z diivodu technického stavu konat prohlidku mista plnéni vefejné zakazky.

Misto plnéni veiejné zakazky mohou dodavatelé prohlédnout z pfilehlych vetejnych prostranstvi anebo
z vefejn¢ dostupnych mapovych pokladi. O misté plnéni rovnéz poskytuji informace pftilohy ¢. 4 az 6
této zadavaci dokumentace.

2.9. Podminky pro priubéh koncesniho Fizeni

Zadavatel zahajuje koncesni fizeni odeslanim oznameni o zahdjeni zadavaciho fizeni k uvetejnéni zpt-
sobem podle § 212 zakona, kterym vyzyva neomezeny pocet dodavateld k podani nabidky.

Zadavatel pouzije v koncesnim fizeni pravidla pro oteviené fizeni s témito vyjimkami:
6)] zadavatel je opravnén s Ucastniky zadavaciho fizeni jednat;

(i1) lhiita k podani nabidek, které jsou vyzaddany v oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni, ne-
smi byt krats§i nez 25 dnii od zahajeni koncesniho fizeni.

Dodavatel¢ predkladaji doklady o kvalifikaci v nabidce.
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Pokud se zadavatel rozhodne s ucastniky zadavaciho fizeni nejednat, provede vybér dodavatele a ukon-
¢eni koncesniho fizeni za pouziti § 122 az 128 zdkona obdobné, a to na zakladé podanych nabidek.

Pokud se zadavatel rozhodne s ucastniky zadavaciho tizeni jednat, stanovi zadavatel pravidla pro jed-
nani s Gcastniky zadavaciho fizeni ve vyzvé k jednani o podanych nabidkach. Ugastnici zadavaciho fi-
zeni mohou byt rovnéz vyzvani k podani upravenych nabidek. Pro pfipad jednani s ucastniky o poda-
nych nabidkéch se dale pouziji tato pravidla:

(1) Zadavatel bude s ucastniky jednat samostatné pii dodrzeni zasad zadavaciho fizeni dle § 6
zakona, zejména zasady rovného zachazeni.

(ii) Pted kazdym jednanim bude ucastniklim zaslana pisemné vyzva s podrobnymi informa-
cemi ohledn¢ prubéhu jednani (misto, datum a pedpokladany rozsah jednani, predmét jed-
nani apod.). Pfedmétem jednani mohou byt zejména (nikoli v§ak vylu¢n€) hodnoty uvedené
v nabidce ucastnika.

(i)  Jednani mtze probihat Gstné (osobné€, nebo za pouziti technickych komunikacnich pro-
sttedkti telekonference), nebo pisemne.

(iv)  Zkazdého jedndni bude zhotovitelem vyhotoven pisemny zapis, ktery bude poskytnut
ucastnikovi, se kterym dané jednani probihalo; skutecnosti uvedené v zapisu se stavaji pro
ucastnika zavaznymi pro dalsi jednani o nabidkach a pro podani (dalsi ¢i kone¢né) nabidky.
Zadavatel je opravnén pofizovat z Gstniho jednani s ¢astniky zvukovy zaznam.

) Vyzve-li zadavatel tcastniky k Gpravé jejich nabidky, nesmi ti€astnici bez ptedchoziho
souhlasu nebo pokynu zadavatele piedlozit v ramci upravené nabidky vyssi hodnotu ro¢-
nich nakladd zadavatele nez v pfedchozi nabidce; poruseni uvedeného pravidla je divodem
pro vylouceni Uc¢astnika, ktery dané pravidlo porusil.

(vi)  V ramci jednani zadavatel nebude snizovat pocet nabidek, o nichz se bude jednat.

Zadavatel je opravnén v pribehu jednani zménit nebo doplnit zadavaci podminky s vyjimkou kritérii
hodnoceni a minimalnich technickych podminek. Zménéné nebo doplnéné zadavaci podminky musi
nadale spliovat podminky pro postup podle ¢asti osmé zdkona a predmét koncese nelze zménit tak, ze
by to umoznilo tcast jinych dodavatelt.

Zadavatel v prubéhu jednani neposkytuje informace ucastnikiim fizeni diskrimina¢nim zptisobem. Dii-
veérné informace podle § 218 odst. 1 zakona je zadavatel opravnén sdélit ostatnim ucastnikim zadava-
ciho fizeni pouze na zaklad¢ pisemného souhlasu ucastnika zadavaciho fizeni udéleného ve vztahu ke
konkrétni informaci.

2.10. Planovany prubeéh Fizeni
Plédnovany pribéh fizeni zahrnuje nasledujici kroky:
1) podani nabidek;

2) posouzeni nabidek;

3
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3) rozhodnuti zadavatele o jednani o podanych nabidkach.
Pokud se zadavatel rozhodne s U¢astniky zadavaciho fizeni nejednat, bude nasledovat krok:
4) vybér dodavatele a ukonceni koncesniho Fizeni na zaklade podanych nabidek.

Pokud se zadavatel rozhodne s GCastniky zadavaciho fizeni jednat, bude namisto kroku 4) nasledovat
krok:

5) vyzva k jednani o podanych nabidkach.

6) vyzva k podani upravenych nabidek;

7) podani upravenych nabidek;

8) posouzeni upravenych nabidek;

9) vybér dodavatele a ukonceni koncesniho rizeni na zdakladeé upravenych nabidek.

Zadavatel neptedpoklada, ze by doslo k vice nez jednomu kolu jednani s tiCastniky zad4vaciho fizeni,
vyhrazuje si vS§ak moznost jednat v odivodnéném piipad¢ s ucastniky zadédvaciho fizeni opakovang;
v takovém piipadé se vyse uvedené kroky 5) az 8) zopakuji

2.11. Varianty nabidky
Zadavatel nepiipousti podani nabidky ve variantach.

Pokud se zadavatel rozhodne s ucastniky zadavaciho fizeni jednat, budou ucastnici zadavaciho fizeni
vyzvani k podani upravenych nabidek. Upravené nabidky se nepovazuji za variantu ptivodni nabidky.
Zadavatel nepiipousti podani upravené nabidky ve variantach.

3. KVALIFIKACE DODAVATELU, PROKAZOVANIi SPLNENI KVALIFIKACE
A DOBA PROKAZOVANI SPLNENI KVALIFIKACE

Dodavatel je povinen v souladu s § 73 zdkona prokazat splnéni kvalifikace.

Za ucelem prokazani kvalifikace zadavatel pfednostné vyzaduje doklady evidované v systému, ktery
identifikuje doklady k prokazani splnéni kvalifikace (systém e-Certis).

3.1. Formy prokazovani kvalifikace
3.1.1. Prokazovani kvalifikace ziskané v zahranici

V piipadé, ze byla kvalifikace ziskana v zahranici, prokazuje se doklady vydanymi podle pravniho fadu
zemé, ve které byla ziskana, a to v rozsahu pozadovaném zadavatelem.

Koncesni fizeni: ,,Vystavba na pozemcich Bloku 004 v Usti nad Labem*
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3.1.2. Kyvalifikace v pfipadé spolecné ucasti dodavatela

V ptipadé spolecné ucasti dodavateld prokazuje zakladni zptsobilost a profesni zpiisobilost podle § 77
odst. 1 zadkona kazdy dodavatel samostatné.

Splnéni ostatnich kvalifikacnich predpokladt podle § 77 odst. 2, § 78 a § 79 zakona dle pozadavki
zadavatele musi prokazat vSichni dodavatelé spolecné.

V ptipadée spolecné casti dodavateli zadavatel vyzaduje, aby odpovédnost za plnéni vefejné zakazky
nesli v§ichni dodavatelé podédvajici spole¢nou nabidku spolecn€ a nerozdilné.

Dodavatelé v nabidce dolozi smlouvu, dle které v§ichni dodavatelé podéavajici spolecnou nabidku budou
vuci zadavateli a tfetim osobam z jakychkoliv pravnich vztahd vzniklych v souvislosti s vefejnou za-
kazkou zavazani spole¢né a nerozdilné, a to po celou dobu plnéni vetejné zakazky a také po dobu trvani
jinych zavazka vyplyvajicich z vefejné zakazky.

3.1.3. Prokazani kvalifikace prostirednictvim jinych osob

Dodavatel mize technickou kvalifikaci nebo profesni zpiisobilost pozadované zadavatelem, s vyjimkou
kritéria podle § 77 odst. 1 zdkona, prokazat prostfednictvim jinych osob. Dodavatel je v takovém piipadé
povinen zadavateli predlozit:

a) doklady prokazujici splnéni profesni zpuisobilosti podle § 77 odst. 1 zadkona jinou osobou,
b) doklady prokazujici splnéni chybéjici ¢asti kvalifikace prostiednictvim jiné osoby,
¢) doklady o splnéni zakladni zplsobilosti podle § 74 jinou osobou a

d) smlouvu nebo jinou osobou podepsané potvrzeni o jeji existenci, jejimz obsahem je zavazek jiné
osoby k poskytnuti plnéni uréeného k plnéni vetejné zakazky nebo k poskytnuti véci nebo prav, s nimiz
bude dodavatel opravnén disponovat v ramci plnéni vefejné zakazky, a to alespon v rozsahu, v jakém
jina osoba prokazala kvalifikaci za dodavatele.

Ma se za to, ze pozadavek podle pism. d) vyse je spInén, pokud z obsahu smlouvy nebo potvrzeni o jeji
existenci podle odstavece 1 pism. d) vyplyva zavazek jiné osoby plnit vefejnou zakazku spole¢né a nerozdilng
s dodavatelem.

Zadavatel pozaduje, aby dodavatel a jina osoba, jejimZz prostfednictvim dodavatel prokazuje ekonomickou
kvalifikaci podle § 78 zakona, nesli spole¢nou a nerozdilnou odpoveédnost za pInéni verejné zakazky.

Na kvalifikaci jiné osoby, jejimz prostfednictvim je prokazovéna kvalifikace, se vztahuji pravidla stanovena
zakonem a zadavacimi podminkami pro kvalifikaci dodavatele, za kterého je kvalifikace prokazovana.

Koncesni fizeni: ,,Vystavba na pozemcich Bloku 004 v Usti nad Labem*
Zadavaci dokumentace



Strana 10 z 23

3.1.4. Zvlastni zpisoby prokazani kvalifikace

3.1.4.1 Seznam kvalifikovanych dodavatela

Predlozi-li dodavatel zadavateli vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavatelt, tento vypis nahrazuje
doklad prokazujici profesni zpuisobilost podle § 77 zakona v tom rozsahu, v jakém udaje ve vypisu ze
seznamu kvalifikovanych dodavatelii prokazuji splnéni kritérii profesni zptisobilosti, a zakladni zpiso-
bilost podle § 74 zakona.

Zadavatel je povinen pifijmout vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavatelii, pokud k poslednimu dni,
ke kterému maé byt prokazana zakladni zplisobilost nebo profesni zplisobilost, neni vypis ze seznamu
kvalifikovanych dodavateld star§i nez 3 meésice. Zadavatel nemusi pfijmout vypis ze seznamu kvalifi-
kovanych dodavateld, na kterém je vyznaceno zahajeni fizeni podle § 231 odst. 4 zakona.

Stejné jako vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavatelti miize dodavatel prokazat kvalifikaci osveéd-
¢enim, které pochazi z jiného ¢lenského statu, v némz ma dodavatel sidlo, a které je obdobou vypisu ze
seznamu kvalifikovanych dodavateli.

3.1.4.2 Systém certifikovanych dodavatelu

Platnym certifikdtem vydanym v ramci schvaleného systému certifikovanych dodavateld Ize prokazat
kvalifikaci v zadavacim fizeni. M4 se za to, Ze dodavatel je kvalifikovany v rozsahu uvedeném na cer-
tifikatu.

Zadavatel bez zvlastnich dvodl nezpochybiiuje tdaje uvedené v certifikatu. Pred uzavienim smlouvy
1ze po dodavateli, ktery prokazal kvalifikaci certifikatem, pozadovat piedlozeni dokladii podle § 74 odst.
1 pism. b) az d) zédkona.

Stejné jako certifikaitem mize dodavatel prokazat kvalifikaci osvéd¢enim, které pochazi z jiného ¢len-
ského statu, v némz ma dodavatel sidlo, a které je obdobou certifikatu vydaného v ramci systému certi-
fikovanych dodavatelt.

3.1.4.3 Jednotné evropské osvédCeni pro vefejné zakazky

Jednotnym evropskym osvédcenim pro verejné zakazky se rozumi pisemné Cestné prohldseni tiCastnika
zadavaciho fizeni o prokazani jeho kvalifikace, a to i prostfednictvim jiné osoby, nahrazujici doklady
vydané organy vefejné spravy nebo tfetimi stranami na formulafi zpfistupnéném v informacnim systému
e-Certis.

Jednotné evropské osvédceni pro vefejné zakazky potvrzuje splnéni podminek ucasti v zadavacim fi-
zeni.

3.2. Pravost a stari dokladu a dalsi poZadavky na kvalifikaci dodavatele

3.2.1. Pravost dokumenti

Dodavatel predklada kopie dokladt prokazujicich splnéni kvalifikace, nestanovi-li tato zadavaci doku-
mentace jinak.
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S piihlédnutim k § 86 odst. 2 zdkona timto zadavatel vylu¢uje moZnost nahradit predlozeni dokladl
prokazujicich splnéni kvalifikace ¢estnym prohldsenim. Toto ustanoveni se nevztahuje na piipady, kdy
je Cestné prohlaseni zadavatelem vyslovné pozadovano jako doklad prokazujici splnéni kvalifikace.

Pted uzavienim smlouvy si zadavatel od vybraného dodavatele vzdy vyzada predlozeni original nebo
ovetenych kopii dokladt o kvalifikaci, pokud jiz nebyly v zadavacim fizeni pfedlozeny. Ovérenou kopii
rozumi zadavatel také autorizovanou konverzi listiny do dokumentu obsazeného v datové zprave podle
zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokumenti, ve znéni poz-
déjsich predpist (dale jen ,,autorizovana konverze®).

3.2.2. Stari dokumentu

Doklady prokazujici zakladni zptsobilost podle § 74 zakona musi prokazovat splnéni pozadovaného
kritéria zpuisobilosti nejpozdéji v dobé 3 mésict pfede dnem zahajeni zadavaciho fizeni.

3.2.3. Zmény v kvalifikaci

Pokud po predlozeni dokladii nebo prohlaseni o kvalifikaci dojde v prub€hu zadavaciho fizeni ke zméngé
kvalifikace ucastnika zadavaciho fizeni, je u€astnik zadavaciho fizeni povinen tuto zménu zadavateli do 5
pracovnich dnli ozndmit a do 10 pracovnich dnil od ozndmeni této zmény predlozit nové doklady nebo
prohlaseni ke kvalifikaci; zadavatel miZe tyto lhtity prodlouzit nebo prominout jejich zmeskani. Povinnost
podle véty prvni Gc¢astniku zadavaciho fizeni nevznika, pokud je kvalifikace zménéna takovym zptisobem,
ze podminky kvalifikace jsou nadale splnény, a nedoslo k ovlivnéni kritérii hodnoceni nabidek.

3.3. Pozadavky zadavatele na kvalifikaci dodavatele
3.3.1. Zakladni zpisobilost
Zpisobilym neni dodavatel, ktery:

a) byl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pfed zahajenim zadavaciho fizeni pravomocné
odsouzen pro trestny ¢in uvedeny v piiloze €. 3 k zakonu nebo obdobny trestny ¢in podle prav-
niho fadu zemé sidla dodavatele; k zahlazenym odsouzenim se nepftihlizi,

b) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny dafiovy nedo-
platek,

¢) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale
na vefejné zdravotni pojisténi,

d) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na penéle
na socialni zabezpeceni a ptispévku na statni politiku zameéstnanosti,

e) je v likvidaci, proti némuz bylo vydano rozhodnuti o Gpadku, vi¢i némuz byla nafizena nucena
sprava podle jiného pravniho piedpisu nebo je v obdobné situaci podle pravniho fadu zemé sidla
dodavatele.
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Je-li dodavatelem pravnicka osoba, musi podminku podle pism. a) spliiovat tato pravnicka osoba a za-
roven kazdy ¢len statutarniho organu. Je-li ¢lenem statutarniho organu dodavatele pravnicka osoba, musi
podminku podle pism. a) spliiovat

- tato pravnicka osoba,

- kazdy clen statutarniho organu této pravnické osoby a

- osoba zastupujici tuto pravnickou osobu ve statutarnim organu dodavatele.
Ukastni-li se zadavaciho fizeni pobo¢ka zavodu

- zahrani¢ni pravnické osoby, musi podminku podle pism. a) vySe spliiovat tato pravnicka osoba
a vedouci poboc¢ky zavodu,

- Ceské pravnické osoby, musi podminku podle pism. a) vyse spliovat vS§echny osoby uvedené
v predchozim odstavci a vedouci pobocky zavodu.

Dodavatel prokazuje splnéni podminek zakladni zptisobilosti ve vztahu k Ceské republice predlozenim:

vypisu z evidence Rejstriku trestti ve vztahu k pism. a) vySe,

- potvrzeni ptislusného finan¢niho ufadu ve vztahu k pism. b) vyse,

- pisemného ¢estného prohlaseni ve vztahu ke spotiebni dani ve vztahu k pism. b) vyse,
- pisemného ¢estného prohlaseni ve vztahu k pism. ¢) vyse,

- potvrzeni ptislusné okresni spravy socialniho zabezpeceni ve vztahu k pism. d) vyse,

- vypisu z obchodniho rejstiiku, nebo ptedloZzenim pisemného Cestného prohlaseni v ptipadé, ze
neni v obchodnim rejstéiku zapsan, ve vztahu k pism. €) vyse.

3.3.2. Profesni zpusobilost

Dodavatel prokazuje splnéni profesni zptisobilosti ve vztahu k Ceské republice predlozenim vypisu
z obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné evidence, pokud jiny pravni predpis zapis do takové evidence
vyZzaduje.

Dodavatel dale ptredlozi doklad, Ze je opravnén podnikat v rozsahu odpovidajicimu pfedmétu zakazky,
tj. doklad podle zivnostenského zédkona o opravnéni k podnikani v oboru provadéni staveb, jejich zmén
a odstranovani.

Dodavatel dale piedlozi nasledujici doklady, Ze je odborn€ zptisobily nebo disponuje osobou, jejimz
prostfednictvim odbornou zptsobilost zabezpecuje doklad osvéd¢ujici odbornou zpisobilost dodavatele
nebo osoby, jejimz prostfednictvim odbornou zpusobilost zabezpeCuje v souladu se zakonem
¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych in-
zenyru a technikd ¢innych ve vystavbé, v platném znéni, a to pro obor ,,pozemni stavby*;
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3.3.3. Ekonomicka kvalifikace

K prokéazani ekonomické kvalifikace zadavatel pozaduje pfedlozit ro¢ni obrat dodavatele za 3 bezpro-
sttedné predchazejici ticetni obdobi.

Dodavatel dolozi ro¢ni obrat za posledni 3 piedchazejici obdobi v minimalni vysi 100.000.000,- K¢
(jedno sto milionti korun Ceskych) rocné. Jestlize dodavatel vznikl pozdéji, postaci, ptedlozi-li tidaje
0 svém obratu v pozadované vysi za vSechna ucetni obdobi od svého vzniku.

Dodavatel prokaze obrat piedlozenim vykazu zisku a ztrat nebo obdobnym dokladem podle pravniho
fadu zemé sidla dodavatele.

3.3.4. Technicka kvalifikace

Technickou kvalifikaci splituje dodavatel, ktery splnil podminky podle § 79 odst. 2 zakona.

Dodavatel prokaze splnéni technické kvalifikace ptedlozenim seznamu vyznamnych stavebnich praci,
seznamu vedoucich pracovniktl a osvédceni o jejich vzdélani a odborné kvalifikaci.

Rozsah pozadovanych informaci a dokladu, zptisob prokazani splnéni technické kvalifikace a jejich mini-
malni Groven, odpovidajici druhu, rozsahu a slozitosti pfedmétu plnéni vetejné zakazky, jsou popsany takto:

3.3.4.1 Seznam stavebnich praci

K prokézani kritérii technické kvalifikace zadavatel pozaduje piedloZeni seznamu stavebnich praci po-
skytnutych za poslednich 5 let pfed zah4jenim zadavaciho fizeni.

Pozadavky zadavatele na seznam stavebnich praci jsou nasledujici:

(1) Seznam stavebnich praci bude obsahovat alespoft 1 vyznamnou stavebni praci spocivajici
v dodani anebo provedeni pro vlastni potiebu a) vystavby viceucelové budovy, b) vystavby
administrativni budovy, c) vystavby spole¢enského, spravniho anebo kulturniho centra, popii-
pad¢ d) bytové vystavby;

(i1) Seznam stavebnich praci bude obsahovat alesponi 1 nejvyznamnéjsi stavebni praci v nékteré
z alternativ dle bodu (i) pism. a) az d), jejiz cena nebo stavebni naklady Cinily nejméné
50.000.000,- K¢ (padesat milionti korun ¢eskych) bez DPH.

(iii) Seznam stavebnich praci bude obsahovat u kazdé polozky specifikaci poskytnutych a dokon-
¢enych stavebnich praci, cenu, mésic a rok dokonceni, identifika¢ni iidaje objednatele v rozsahu
jméno ¢i nazev, adresa bydlisté ¢i sidla a kontaktni adresa (pfednostn¢ e-mail), na které lze
spravnost udajii uvedenych v seznamu stavebnich praci ovéfit. Pokud stavebni prace nebyly do-
dany pro objednatele, ale provedeny pro vlastni potiebu, bude to v seznamu stavebnich praci
uvedeno namisto udajti objednatele.

(iv) Ke kazdé stavebni praci uvedené v seznamu stavebnich praci dolozi dodavatel osvédceni objed-
natele, ve kterém bude potvrzeno fadné poskytnuti a dokonceni praci, cena, mésic a rok do-
konceni a identifikacni tidaje objednatele. Pokud stavebni prace nebyly dodany pro objednatele,
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ale provedeny pro vlastni potiebu, doloZi dodavatel namisto osvéd¢eni objednatele rovnocenné
doklady.

Osvédceni objednatele I1ze nahradit rovnocennymi doklady, zejména smlouvou s objednatelem
a dokladem o uskute¢néni plnéni dodavatele (napt. predavaci protokol, kolaudacni rozhodnuti
ajiné).

Zadavatel si vyhrazuje opravnéni ovéfit spravnost idaji uvedenych dodavatelem v seznamu stavebnich praci
a osvédceni objednatele, poptipade rovnocennych dokladech.

3.3.4.2 Seznam vedoucich pracovniku a osvédceni o jejich vzdélani a odborné kvalifikaci

K prokéazani kritérii technické kvalifikace dale zadavatel pozaduje ptedloZeni seznamu vedoucich pra-
covnikll a osvédc¢eni o jejich vzdelani a odborné kvalifikaci.

Pozadavky zadavatele na seznam vedoucich pracovnikli a osvédceni o jejich vzdélani a odborné kvali-
fikaci jsou nasledujici:

(1)

(ii)

(iif)

b)

Seznam vedoucich pracovnikii bude obsahovat u kazdého pracovnika jméno, délku praxe,
vzdélani, dosavadni praxi v oboru na pozici v letech a informaci, zda jde o zaméstnance
dodavatele nebo osobu v jiném vztahu k dodavateli.

Ptilohou seznamu vedoucich pracovnikti budou profesni zivotopisy kazdého vedouciho pra-
covnika uvedeného v seznamu a dal$i nize uvedené doklady. Profesni Zivotopisy budou ob-
sahovat udaj, zda je vedouci pracovnik a) zaméstnancem dodavatele, b) zaméestnancem jiné
osoby, prostfednictvim které dodavatel prokazuje kvalifikaci, nebo c) sdm jinou osobou,
prostfednictvim které dodavatel prokazuje kvalifikaci. Profesni Zivotopisy budou vlastno-
ruéné podepsany osobou, o jejiz zivotopis se jedna.

Seznam vedoucich pracovnikl bude obsahovat nasledujici pracovniky, ktefi se budou po-
dilet na plnéni vefejné zakazky, a zadavatel ma nasledujici pozadavky na jejich vzdélani a
odbornou kvalifikaci:

Stavbyvedouci — osoba prokazujici kvalifikaci pro obor ,,pozemni stavby“ dle zékona
¢.360/1992 Sb. o vykonu povolani autorizovanych architektll a o vykonu povoléani autori-
zovanych inzenyrl a technikd ¢innych ve vystavbé, v platném znéni. Dodavatel vedle Zivo-
topisu dolozi Cestné prohlaseni podepsané autorizovanou osobou vykonavajici funkci ,,stav-
byvedouciho®, deklarujici, Ze tato osoba stavbu povede. Zadavatel pozaduje, aby tento pra-
covnik mél minimalné 5 let praxe v fizeni staveb;

Osoba odpovédna za bezpecnost a ochranu zdravi pii praci — Zadavatel pozaduje, aby tento
pracovnik mél minimalnég stfedoskolské vzdélani, nejméné 5 let praxe v oboru bezpecnost
a ochrana zdravi pfi praci dle zakona ¢. 309/2006 Sb., o zajisténi dal§ich podminek bezpec-
nosti a ochrany zdravi pfi praci.

Dodavatel splni tuto ¢ast technické kvalifikace, pokud doloZzi seznam vSech vyse uvedenych vedoucich
pracovniki a dolozi splnéni stanovenych pozadavku zivotopisy a dal§imi poZzadovanymi doklady.
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Pokud je vedouci pracovnik zaméstnancem dodavatele anebo zaméstnancem jiné osoby, prostiednictvim
které dodavatel prokazuje kvalifikaci, postaci postaveni vedouciho pracovnika jako zaméstnance pro-
kazat udajem uvedenym v profesnim zivotopisu.

Pokud je vedouci pracovnik sdm jinou osobou, prostiednictvim které dodavatel prokazuje kvalifikaci,
odkazuje zadavatel na pozadavky dle bodu 3.1.3 této zadavaci dokumentace.

Zadavatel si vyhrazuje pravo ovérit spravnost tidajii uvedenych dodavatelem v seznamu vedoucich pracov-
nikd a dalSich predlozenych dokladech.

4. OBCHODNI PODMINKY A NAVRH SMLUV

Obchodni podminky jsou obsaZeny:

(1) v zavazném navrhu smlouvy o vystavbe, ktery tvofi ptilohu €. 5 této zadavaci dokumentace,
(i1) v zavazném navrhu ndjemni smlouvy, ktery tvoii ptilohu €. 6 této zadavaci dokumentace,

Dodavatel navrh smlouvy o vystavbé ani ndjemni smlouvy nedoplituje ani v nabidce neptekladd. Doda-
vatel je povinen ve své nabidce prohlasit, Ze jako ucastnik zadavaciho fizeni na vefejnou zakazku je
vazan zadavacimi podminkami vefejné zakazky a ze podanim své nabidky akceptuje navrh smlouvy o
vystavbeé véetné vSech piiloh a navrh najemni smlouvy véetné vSech ptiloh.

Vzor prohldseni o akceptaci ndvrhu smlouvy o vystavbé a najemni smlouvy je soucasti kryciho listu
nabidky dle ptilohy €. 7 této zadavaci dokumentace.

Podpisovou verzi smlouvy o vystavbé a najemni smlouvy pfipravi zadavatel v souladu s daji v nabidce
dodavatele.

5.  VYLOUCENI STRETU ZAJMU A DOPADU MEZINARODNICH SANKCI

Dodavatelé — fyzické osoby jsou povinni ve své nabidce prohlasit, Ze jsou jako ti¢astnik zadavaciho
fizeni na vetfejnou zakazku opravnéni v souladu s pravnimi predpisy, zejména v souladu s § 4 odst. 1
pism. a) zdkona €. 159/2006 Sb., o stfetu z4jmi, v platném znéni, podnikat nebo provozovat jinou sa-
mostatnou vydéle¢nou ¢innost.

Dodavatelé — pravnické osoby jsou povinni ve své nabidce prohlasit, ze jsou jako tiCastnik zadavaciho
fizeni na vefejnou zakazku v souladu s pravnimi piedpisy, zejména v souladu s § 4b zakona ¢. 159/2006
Sb., o stfetu z4jmu, v platném znéni, opravnéni Ucastnit se zadavacich fizeni podle zakona.

Dale jsou dodavatelé ve své nabidce povinni prohlasit, Ze jejich u€asti v zadadvacim fizeni nebrani zddné
pravni predpisy, zejména platné mezinarodni sankce, veetné sankci vyplyvajicich z natizeni Rady (EU)
¢. 208/2014, natizeni Rady (ES) ¢. 765/2006 a natizeni Rady (EU) ¢. 833/2014 nebo jinych relevantnich
pravnich predpisa.

Vzor prohlaseni o vylouceni stfetu zajmi a dopadu mezinarodnich sankci je soucasti kryciho listu nabidky
pro jednotlivé Casti vefejné zakazky dle prilohy €. 7 zaddvaci dokumentace.
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6. JISTOTA

Zadavatel pozaduje v souladu s § 41 zakona poskytnuti jistoty, a to ve vysi 500.000,- K& (pét set tisic
korun ¢eskych).

Jistotu poskytne ucastnik zadavaciho fizeni formou

a) slozeni penézni ¢astky na ucet zadavatele (dale jen ,,penéZni jistota“),
b) bankovni zaruky ve prospéch zadavatele, nebo

¢) pojisténi zaruky ve prospéch zadavatele.

Ugastnik zadavaciho fizeni prokaze v nabidce poskytnuti jistoty:

(1) U penézni jistoty sdélenim udaji o provedené platbé zadavateli. Penézni jistotu poskytne ucastnik
zadavaciho fizeni na ucet zadavatele uvedeny v ¢lanku 1.1 této zadavaci dokumentace, pti¢emz k platbe
jistoty musi uvést variabilni symbol odpovidajici identifikacnimu ¢islu nebo datu narozeni ucastnika
zadavaciho fizeni a specificky symbol odpovidajici ¢islu, pod kterym je tato vefejna zakazka evidovana
ve Véstniku vetejnych zakazek (bez ptipadnych pismen a jinych znaki).

(i1) U bankovni zaruky a u pojisténi zaruky predlozenim dokladu banky nebo pojistovny prokazujiciho
povinnost banky nebo pojistovny vyplatit zadavateli jistotu na zdkladé jeho sd€leni o splnéni podminek
podle § 41 odstavce 7 zdkona. V souladu s § 41 odst. 5 zdkona zadavatel pozaduje, aby doklad banky
nebo pojistovny byl predlozen v originale. Original tohoto dokladu bude k nabidce ptiloZen jako samo-
statny dokument a bude podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem banky nebo pojistovny,
resp. opravnénych zastupcl banky nebo pojistovny.

Ucastnik zadavaciho fizeni je povinen zajistit platnost bankovni zaruky nebo pojisténi zaruky po celou
dobu trvani zadavaci lhtty.

Zadavatel vrati bez zbyte¢ného odkladu penézni jistotu véetné trokl zuctovanych penéznim ustavem,
nebo odesle dodavateli udaje ¢i doklady nezbytné k uvolnéni jistoty po uplynuti zadavaci lhity, poté,
co ucastniku zadavaciho fizeni zanikne jeho Gcast v zadavacim fizeni pfed koncem zadavaci lhtty, nebo
po ukonéeni zadavaciho fizeni.

Zadavatel ma pravo na plnéni z jistoty vCetné urokd zic¢tovanych penéznim ustavem, pokud ucastniku
zadavaciho fizeni v zadavaci lhaté zanikla ucast v zadavacim fizeni po vylouceni podle § 122 odst. 8
nebo § 124 odst. 2 zakona.

7.  POZADAVKY NA ZPUSOB ZPRACOVANI NABIDKY

Dodavatel je povinen na krycim listu nabidky, jehoz vzor je pfilohou €. 7 této zadavaci dokumentace,
uvést zakladni udaje tykajici se dodavatele a nasledujici udaje pro hodnoceni nabidky:

(1) pozadované ro¢ni nidjemné na 1 m? podlahové plochy bez DPH;

(i1) ro¢ni stavebni plat za zfizeni prava stavby na Bloku 004 bez DPH.

Koncesni fizeni: ,,Vystavba na pozemcich Bloku 004 v Usti nad Labem*
Zadavaci dokumentace



Strana 17 z 23

8. HODNOCENI NABIDEK
8.1.1. Kritérium hodnoceni

Nabidky budou hodnoceny dle ekonomické vyhodnosti, a to na zéklad€ nejnizsi rocnich naklada zada-
vatele bez DPH. Ro¢ni néklady zadavatele jsou tak jedinym hodnoticim kritériem s vahou 100 %.

Rocni naklady zadavatele budou urcena jako soucet:

(1) sou¢inu pozadovaného ro¢niho ngjemného na 1 m? podlahové plochy bez DPH, které do-
davatel uvede na krycim listu své nabidky, a pfedpokladané vymeéry pronajaté plochy 5065
m? (pé&t tisic Sedesat p&t metrti Stverednich).

(ii) ro¢niho stavebniho platu za zfizeni prava stavby na Bloku 004 bez DPH, ktery dodavatel
uvede na krycim listu své nabidky.

sv v

tele.

Zadavatel ohodnoti kazdou podanou nabidku bodovou hodnotou zjisténou jako nasobek cislovky 100
a poméru hodnoty nejvhodnéjsi nabidky k hodnoté hodnocené nabidky.

Na zakladé vyslednych hodnot u jednotlivych nabidek bude stanoveno potadi tispésnosti jednotlivych

vvvvvv

nejvyssiho bodového ohodnoceni.
8.1.2. Hodnocené nabidky

Hodnoceny budou pouze nabidky dodavatelti, kteti nebyli ve vztahu k pfislusné casti vetejné zakazky
vylouceni z ucasti v zadavacim fizeni v predchazejicich fazich zaddvaciho fizeni.

9. ZADAVACI LHUTA

Zadavatel stanovi zadavaci lhtitu v délce 3 (tfi) mésicti, kterou se rozumi lhlita, po kterou ucastnici za-
davaciho fizeni nesmi ze zadavaciho fizeni odstoupit. Po¢atkem zadavaci lhity je konec lhity pro po-
dani nabidek.

Zadavaci lhtta se prodluzuje o dobu, ve které zadavatel nesmi uzaviit smlouvu podle § 246 zakona,
podle rozhodnuti Utadu pro ochranu hospodarské soutéze nebo podle ulozeného predbézného opatreni.
Zadavaci lhuta se prodluzuje také o dobu, na které se zadavatel s uCastniky zadavaciho tizeni dohodl.

Informaci o dob¢€ zdkazu uzavieni smlouvy zadavatel do 5 pracovnich dnii od doruceni pisemné zadosti
ucastnika zadavaciho fizeni odesle vSem ucastnikiim zadavaciho fizeni nebo uvetejni na profilu zada-
vatele. Poskytnutim informace je zadost vyfizena a ptipadné zmény v obsahu informace po jejim po-
skytnuti se jiz na zaklad¢ této zadosti neposkytuji.

Neodesle-li zadavatel oznameni o vybéru dodavatele v zadavaci lhité, je zadavaci fizeni ukonceno uply-
nutim 3 mésic od skonceni zadavaci lhuty. Pokud je rozhodnuti o vybéru dodavatele odeslané v
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zadavaci lhuté nasledné zruseno zadavatelem opatfenim k napraveé podle § 49 odst. 1 nebo § 245 odst.
1 zékona, hledi se na n¢j pro ucely véty prvni, jako by nebylo odeslano.

10. DALSI ZADAVACIi PODMINKY ZADAVATELE

V piipadech, kdy zadavatel v ramci prokazani kvalifikace nebo na jiném misté v nabidce pozaduje pted-
lozeni prohlaSeni dodavatele, musi takové prohlaSeni obsahovat zadavatelem pozadované tdaje a musi
byt soucasné podepsano osobou opravnénou (osobami opravnénymi) jednat za dodavatele.

Pokud za dodavatele jedna zmocnénec na zakladé plné moci, musi byt v nabidce ptedloZena plna moc
v originale s uznavanym elektronickym podpisem nebo jako autorizovana konverze.

Dodavatel je povinen postupovat pii plnéni pfedmétu veiejné zakazky s odbornou péci, podle nejlepsich
znalosti a schopnosti, sledovat a chranit opravnéné zajmy zadavatele a postupovat v souladu s pokyny
zadavatele nebo s pokyny jim povéfenych osob. Dodavatel je dale povinen poskytnout zadavateli ves-
kerou nezbytnou soucinnost k naplnéni ucelu vefejné zakazky.

Zadavatel ma zajem zadat vetejnou zakazku v souladu se zasadami spole¢ensky odpovédného vetejného
zadavani. Socialn€¢ odpovédné zadavani krome dlrazu na Cist¢ ekonomické parametry zohlediuje také
souvisejici dopady vetejné zakazky zejména v oblasti zameéstnanosti, socidlnich a pracovnich prav a
zivotniho prostiedi. Zadavatel bude po vybraném dodavateli vyzadovat, aby pfi plnéni predmétu vetejné
zakazky zajistil dodrzovani pravnich ptredpisi, a v souvislosti se zasadami spolec¢ensky odpovédného
zadavani zdlraznuje, ze vybrany dodavatel je povinen bezezbytku dodrzovat mimo jiné pracovnépravni
predpisy (zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace a zakon ¢. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti) a z nich vy-
plyvajici povinnosti zejména ve vztahu k odménovani zaméstnanct, dodrzovani délky pracovni doby,
dob odpocinku, zaméstnavani cizinci a dodrzovani podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, a
to pro vSechny osoby, které se budou na plnéni pfedmétu verejné zakazky podilet. Zadavatel bude sou-
¢asn¢ po vybraném dodavateli vyZzadovat zachovavani korektnich a férovych vztahii v dodavatelském
fetézci, véetné fadného a v€asného plnéni finan¢nich zavazkt vic¢i vSem ucastnikiim dodavatelského
retézce podilejicim se na plnéni vefejné zakazky, vcetne pripadnych poddodavatel vybraného dodava-
tele.

11. PODMINKY PRO UZAVRENi SMLUV

Podminkou pro uzavieni smlouvy o vystavbé a ndjemni smlouvy je splnéni povinnosti vybraného do-
davatele v souvislosti s doklady o kvalifikaci, se skutecnym majitelem vybraného dodavatele a s pred-
lozenim bankovni zaruky, jak jsou vymezeny niZe.

11.1. PredloZeni originalii nebo ovérenych kopii doklada o kvalifikaci vybraného dodavatele

Vybrany dodavatel musi predlozit originaly nebo ufedné ovéiené kopie dokladd o kvalifikaci, které
zadavatel pozadoval, a to v¢etn¢ dokladd podle § 83 odst. 1 zakona.

Zadavatel odesle vybranému dodavateli ve vztahu ke kazdé ¢asti vetejné zakazky vyzvu k predlozeni
originalti nebo ovetenych kopii dokladt o jeho kvalifikaci, pokud je jiz nema k dispozici. Vybrany do-
davatel je tyto dokumenty povinen zadavateli predlozit ve 1hité uvedené ve vyzve.

Oveétenou kopii rozumi zadavatel také autorizovanou konverzi.
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11.2. Zjisténi udaji o skute¢ném majiteli

U vybraného dodavatele, je-li ceskou pravnickou osobou, zadavatel zjisti idaje o jeho skute¢ném mayji-
teli podle zakona upravujiciho evidenci skutec¢nych majitelt (dale jen ,,skuteény majitel) z evidence
skute¢nych majitelti podle t¢hoz zakona (dale jen ,,evidence skute¢nych majitelu‘).

Vybraného dodavatele, je-li zahrani¢ni pravnickou osobou, zadavatel vyzve k pfedlozeni vypisu ze za-
hrani¢ni evidence obdobné evidenci skute¢nych majitelii nebo, neni-li takové evidence,

a) ke sdéleni identifika¢nich tidaji vSech osob, které jsou jeho skutecnym majitelem, a

b) k ptedlozeni dokladd, z nichz vyplyva vztah vSech osob podle pismene a) k dodavateli; témito do-
klady jsou zejména

1. vypis ze zahrani¢ni evidence obdobné vetejnému rejstiiku,
2. seznam akcionai,

3. rozhodnuti statutarniho organu o vyplaceni podilu na zisku,
4. spolecenska smlouva, zakladatelska listina nebo stanovy.
11.3. PiedloZeni bankovni zaruky

Vybraného dodavatele zadavatel pted uzavienim smlouvy o vystavbé a najemni smlouvy vyzve k pted-
loZeni bankovni zaruky za fadné plnéni smlouvy o vystavbé.

Bankovni zaruka bude vystavena na ¢astku 2.000.000,- K¢ (dva miliony korun ¢eskych) jako neodvo-
latelna a nevypovéditelnd a bude slouzit k zajisténi vSech zavazkli vybraného dodavatele vzniklych na
zéklad¢ uzaviené smlouvy o vystavbe, zavazkil vzniklych v diisledku odstoupeni od smlouvy o vy-
stavbé, jakoz i1 v pfipadé, kdy zadavateli vic¢i vybranému dodavateli vznikne narok na smluvni pokutu
nebo nahradu skody.

Zaru¢ni listina bude obsahovat pisemné prohlaSeni banky, zZe uspokoji zadavatele zaplacenim pozado-
vané Castky, na prvni pozadani zadavatele a bez namitek.

Prvni pedlozena zarucni listina bude platna minimalné 11 mésicti od data uzavieni smlouvy o vystavbe;
tim neni dotCena povinnost vybraného dodavatele zajistit prodluzovani platnosti bankovni zaruky po
celou dobu trvani vztahu ze smlouvy o vystavbé az do data u¢innosti ndjemni smlouvy.

V podrobnostech zadavatel odkazuje na ¢lanek XXIV. smlouvy o vystavbe.

12. KOMUNIKACE V ZADAVACIM RIiZENI

Komunikace mezi zadavatelem a dodavatelem v zadavacim fizeni bude probihat vyhradné v ¢eském
jazyce a v elektronické podobé€ v souladu s § 211 zakona, a to vyhradné prostfednictvim elektronického
nastroje.
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Pfi komunikaci uskutecnované prostfednictvim datové schranky je dokument doru¢en dodanim do da-
tové schranky adresata. Veskeré zpravy zaslané prostfednictvim elektronického nastroje se povazuji za
fadné doruc¢ené dnem jejich doruceni do schranky adresata.

Podminky uzivani elektronického nastroje véetné podrobného navodu jsou dostupné na adrese uvedené
v bodé 1.1 této zadavaci dokumentace, zejména vSak pod odkazem https://zakazky.usti.cz/manual.html,
poptipadé https://ezak.cz/funkce-a-manualy.

Dodavatelé jsou odpovedni za v€asnou registraci v elektronickém nastroji a jeho fadné pouzivani, véetné
vcasného proskoleni a pouceni osob, které budou pii komunikaci mezi zadavatelem a dodavatelem v za-
déavacim fizeni ¢inné.

13. POZADAVKY NA FORMU ZPRACOVANI NABIDKY
13.1.1. Razeni nabidky
Zadavatel uvita nize uvedené fazeni nabidky:
a) vyplnény kryci list nabidky — vzor je uveden jako pfiloha €. 7 této zadavaci dokumentace;
b) doklady k prokdzani zakladni zpisobilosti;
c) doklady k prokazani profesni zplsobilosti;
d) doklady k prokazani ekonomické kvalifikace;
e) doklady k prokazani technické kvalifikace;

f) dalsi doklady souvisejici s kvalifikaci a odpovédnosti (zejména doklady pozadované pfti proka-
zovani ¢asti kvalifikace jinou osobou nebo pfi spolecné tcasti dodavateli);

g) doklad o poskytnuti jistoty;

h) dalsi doklady (doklady k zastoupeni dodavatele nebo jiné doklady vyzadované zadavatelem
nebo pravnimi predpisy);

i) obsah nabidky.
13.1.2. Elektronické podani nabidky prostirednictvim elektronického nastroje

Nabidka vcetné vSech pozadovanych dokladi a ptiloh se podava v pisemné formé v elektronické podobé
vyhradné prostfednictvim elektronického nastroje.

Nabidka bude podéana v jednom nebo vice souborech pfednostné ve formatu .pdf, poptipad€ v jinych
formatech piipustnych v elektronickém nastroji.
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Nabidka nemusi byt podepsana kvalifikovanym elektronickym podpisem anebo zaru¢enym elektronic-
kym podpisem.

Pokud ma nabidka obsahovat pisemnosti, které vyzaduji podpis, dodavatel mize podat jako soucast
nabidky prosté elektronické kopie (skeny) vlastnoruéné podepsanych listin anebo dle své volby také
autorizované konverze.

13.1.3. Jazyk nabidky
Nabidka bude zpracovana v ¢eském jazyce v souladu se zadavacimi podminkami.

V ptipadé€, ze bude dodavatel piedkladat doklad v jiném nez Ceském nebo slovenském jazyce, pfilozi
k dokladu pteklad do €estiny. V ptipade€ pochybnosti o spravnosti piekladu je zadavatel opravnén si od
dodavatele vyzadat ufedné oveteny preklad takového cizojazycného dokladu.

14. DALSI INFORMACE K ZADAVACIMU RIZENI
14.1. Vysvétleni zadavaci dokumentace

V souladu s § 98 zakona mohou dodavatelé pisemné v elektronické podobé pozadovat vysvétleni zadavaci
dokumentace. Pisemné Zadosti je mozné zaslat vyhradn¢ na adresu kontaktni osoby ve véci vetejné zakazky
uvedené v oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni anebo v ¢lanku 1.2 této zadavaci dokumentace.

Pisemné zadosti musi byt zadavateli doruCeny s dostatecnym predstihem, a to nejpozdéji 3 pracovni dny pied
koncem lhity pro uvetejnéni vysvétleni dle § 54 odst. 5 zdkona.

Zadavatel uveftejni vysvétleni vetné presného znéni zadosti bez identifikace dodavatele ve 1hite nejpozdeji
do 3 pracovnich dnil ode dne doruceni zadosti dodavatele. Vysvétleni se nepovazuje za zménu/doplnéni za-
davaci dokumentace, neni-li takto vyslovné oznaceno.

Zadavatel maze v souladu s § 98 odst. 1 zakona vysvétlit zadavaci dokumentaci i bez predchozi zadosti.
14.2. Lhuta a misto pro podani nabidky

Lhtta pro podani nabidek kon¢i v terminu uvedeném v oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni, které je
uvefejnéno ve Véstniku vetejnych zakazek, ve znéni piipadnych oprav.

Podanim nabidky se rozumi doruceni nabidky zadavateli vyhradné prostiednictvim elektronického na-
stroje. Pro podani nabidek je nutna registrace v elektronickém néstroji. Za v€asné doruceni nabidky odpo-
vida dodavatel.

Pokud nebyla nabidka zadavateli dorucena ve lhiité nebo zptisobem stanovenym v zadavaci dokumen-
taci, nepovazuje se za podanou a v pribéhu zadavaciho fizeni se k ni neptihliZi.

14.3. Otevreni nabidek

Otevienim nabidek v elektronické podobé se rozumi zpfistupnéni jejich obsahu zadavateli.
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Nabidky v elektronické podobé budou zadavatelem otevieny po uplynuti Ihiity pro podani nabidek. Zadava-
tel kontroluje pfi otevirani nabidek v elektronické podob¢, zda byla nabidka doruc¢ena ve stanovené lhtté,
zda je autentickd a zda s datovou zpravou obsahujici nabidku nebylo pfed jejim otevienim manipulovano.

Otevieni nabidek v elektronické podobé je nevetrejné. Kona se tedy bez ucasti dodavateli.

Pokud o to ucastnik zadavaciho fizeni po skonceni lhiity pro podani nabidek pisemné pozada, zadavatel
do 5 pracovnich dnti od doruceni této zadosti odesle vSem ucastnikiim zadavaciho fizeni, nebo uvetejni
na profilu zadavatele udaje z nabidek odpovidajici ¢iselné vyjadtitelnym kritériim hodnoceni, a to bez
identifika¢nich udaji ucastnikli zadévaciho fizeni; to neplati v ptipadech podle § 218 odst. 3 zdkona.
Tento postup nevylucuje poskytnuti i jinych udaji z nabidek nebo jejich poskytnuti bez zadosti ucast-
nika zadé&vaciho fizeni.

15. SPOLECENSKY ODPOVEDNE ZADAVANI

Zadavatel ma z4jem zadat vetejnou zakézku v souladu se zasadami spolecensky odpovédného vetejného
zadavani.

Spolecensky odpovédné zadavani kromé diirazu na ¢ist¢ ekonomické parametry zohlediuje také souvi-
sejici dopady vetejné zakazky zejména v oblasti zaméstnanosti, socidlnich a pracovnich prav a zivotniho
prostiedi.

Vertejna zakazka je realizovana v zajmu vytvoreni podminek pro vyuZiti obnovitelné energie pfi posky-
tovani dopravnich sluzeb ze strany zadavatele a snizeni zavislosti na fosilnich palivech.

Zadavatel tak bude po vybraném dodavateli vyZadovat, aby pii plnéni pfedmétu vetejné zakazky zajistil
dodrzovani pravnich ptedpist, a v souvislosti se zasadami spolecensky odpovédného zadavani zduraz-
nuje, ze vybrany dodavatel je povinen bezezbytku dodrzovat mimo jiné pracovnépravni piedpisy (zakon
¢.262/2006 Sb., zakonik prace a zdkon €. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti) a z nich vyplyvajici povinnosti
zejména ve vztahu k odménovani zameéstnanci, dodrzovani délky pracovni doby, dob odpocinku, za-
meéstnavani cizincl a dodrzovani podminek bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, a to pro vSechny
osoby, které se budou na plnéni pfedmétu verejné zakazky podilet. Zadavatel bude soucasné po vybra-
ném dodavateli vyZadovat zachovavani korektnich a férovych vztahti v dodavatelském fetézci, vCetne
radného a vcasného plnéni finan¢nich zavazkl vii¢i vSem ucastniklim dodavatelského fetézce podileji-
cim se na plnéni vefejné zakazky, v¢etné pripadnych poddodavatelti vybraného dodavatele.

Zadavatel dale bude po vybraném dodavateli pozadovat, aby pii plnéni pfedmétu vefejné zakazky be-
zezbytku dodrzoval pravni predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi (zejména zakon ¢. 541/2020
Sb., o odpadech). Veskeré dodavatelem pouzité materialy musi odpovidat pozadavktim platnych prav-
nich ptedpist, dodavatel je povinen v ramci svych provoznich moznosti uptednostnit ekologicky Setr-
néjsi zplsoby dopravy pracovnikll a materidlu, likvidace odpadi jinym nez zdkonem stanovenym zpu-
sobem je nepfipustna.

16. DALSI SOUCASTI ZADAVACI DOKUMENTACE — SAMOSTATNE PRILOHY:
Priloha ¢. 1 - Informace o pfedbéznych trznich konzultacich

Piiloha &. 2 - Rozhodnuti o umist&ni stavby a stavebni povoleni Magistratu mésta Usti nad La-
bem ze dne 16. 2. 2018, €. j. MMUL/SO/S/24342/2018/Ja
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Priloha ¢. 3 -  Vybrané vykresy situace stavby, potvrzené stavebnim Gfadem

Priloha ¢. 4 -  Architektonicka ovérovaci studie, kterou v kvétnu 2024 zpracoval S.H.E.Architect
Ptiloha ¢. 5 - Zavazny navrh smlouvy o vystavbé ve formatu .docx

Pfiloha ¢. 6 -  Zavazny navrh ndjemni smlouvy ve formatu .docx

Priloha ¢. 7 -  Kryci list nabidky ve formatu .docx

Veskeré vyse uvedené prilohy této zadavaci dokumentace tvorii nedilnou soucast zadavaci dokumentace,
a tedy zadavacich podminek verejné zakazky.

V Usti nad Labem dne 30. 9. 2025

Digitalné podepsal

PhDr. Ing. Petr Phor. Ing. Petr
N , Nedvédicky
Nedvédicky  patum: 20250930

16:41:23 40200

Statutiarni mésto Usti nad Labem
PhDr. Ing. Petr Nedvédicky, primator

Koncesni fizeni: ,,Vystavba na pozemcich Bloku 004 v Usti nad Labem*
Zadavaci dokumentace



		2025-09-30T16:41:23+0200
	PhDr. Ing. Petr Nedvědický




