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Zména zadavaci dokumentace ¢. 1 k nadlimitni vefejné zakazce s nazvem ,,Energetické
Gspory na objektech MS Motylek, Skalnicka, Skiivanek a Sluniéko — projektova
dokumentace“

Statutarni mésto Usti nad Labem (dale jen ,zadavatel*) obdrzelo dne 19. 12. 2025 Zadost o
vysvétleni zadavaci dokumentace na vefejnou zakazku s nazvem ,Energetické uspory na
objektech MS Motylek, Skalni¢ka, Skfivanek a Sluni¢ko — projektova dokumentace®,
uvefejnénou dne 2. 12. 2025 na profilu zadavatele. Zadavatel v souladu s ustanovenim § 99
zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen ,ZZVZ"), sdéluje kvySe uvedené vefejné zakazce nasledujici zménu zadavaci
dokumentace:

Dotaz ucastnika:

1.

V technické kvalifikaci je uvedeno, Zze dosazené uspory budou dodavatelem vycisleny a
predlozeny v ramci dokladani téchto kritérii.

Zadame zadavatele o upfesnéni, jaké konkrétni Udaje a v jaké podobé& maiji byt dodavatelem
pfedloZeny. Stanovuje zadavatel néjakou minimalni urover pozadavk( na usporu?

2.

V technické kvalifikaci je pozadovano dolozeni zkuSenosti s navrhem fotovoltaické elektrarny
instalované na stfeSe objektu stejného, popf. obdobného charakteru. Jak mame chapat pojem
stejného/obdobného charakteru? Jedna se o obdobnou konstrukci, na kterou bude FVE
instalovana, nebo se jedna o ucel budovy? Musi jit o vykon instalovany na stfechu jednoho
objektu ¢i muze jit o soubor vice objektl (napf. v ramci jednoho arealu nemocnice)?

3.

U osoby Projektant TZB je vyZadovana autorizace v oboru Statika a dynamika. Tato autorizace
neni pro vykon této funkce odpovidajici. Zadame o zruseni tohoto poZadavku.

4.

U osoby Projektant TZB je vyZzadovana odborna praxe: technické zafizeni budov, otopna
soustava, HVAC (topeni, vétrani, klimatizace), osvétleni a dal$i technologicka a energeticka
zafizeni.

Jak ma byt toto dodavatelem dolozeno?

Obdobné tento dotaz plati pro osoby Projektant elektro, Projektant FVE a Energeticky
specialista.

5.

Dolozeni zkuSenosti ¢lenl realizaniho tymu je pozadovano pouze u osoby Specialista na
MaR a energeticky management (kde ale neni stanoven zadny minimalni rozsah této sluzby a
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Ize ji tedy splnit i projektem rekonstrukce rodinného domu s okrajovym nasazenim chytrych
svétel a termostatll). Kvalifikovanym tak bude i dodavatel, ktery nedisponuje tymem s alespon
elementarnimi zkuSenostmi z podobnych projektd.

7.

Zadavatel v bodé 7. Hodnotici kritéria uvadi, Ze jednim z dil€ich hodnoticich kritérii jsou
zkuSenosti hlavniho projektanta (25 %). Dale v rozpisu je ale uvedeno ,Kritérium ¢. 2 —
ZkuSenosti dodavatele nad ramec technické kvalifikace. V ramci tohoto dil¢iho kritéria se jedna
pfedevsim o posouzeni zkuSenosti dodavatele za tucelem ziskéani nejen nejvyhodnéjsiho, ale
i kvalitativné odpovidajiciho pinéni.”

Z toho nam neni zfejmé, zda zadavatel chce predlozit zkuSenosti za osobu hlavniho
projektanta i za dodavatele (firmu). Prosime o objasnéni.

8.

V podminkach hodnoceni neni stanoven minimalni rozsah projektu. Do hodnoceni tak budou
zapocitany i nerelevantni zakazky (napf. zatepleni pldy rodinného domu atp.). Takové
hodnoceni tak pozbyva vyznamu. DoporuCujeme zadavateli dle bé&zné praxe stanovit
minimalni pozadavky na tyto sluzby (minimalni vySe investi¢nich nakladd, min. instalovany
vykon...).

9.

Zadavatel stanovil tento termin pInéni:

~Projektova dokumentace pro povoleni stavby Vv¢. zajiSténi vydani pravomocného povoleni
stavby: do 16 tydnt od zabezpecéeni vstupnich podkladi.”

Mame za to, ze uvedeny termin 16 tydn( od zabezpecleni vstupnich podkladd neni v praxi
realné splnitelny, pokud ma zahrnovat nejen zpracovani dokumentace pro stavebni povoleni
(DSP), ale také zajisténi vydani pravomocného povoleni stavby.

Dlvodem je zejména skuteCnost, Ze rozhodujici €ast tohoto terminu bude objektivné
spotfebovana |hatami dotéenych organud pro vydani vyjadfeni / zavaznych stanovisek k
dokumentaci (a pfipadné lhatami pro jejich doplnéni &i odstranéni vad podani), Ihutami
stavebniho Ufadu pro vedeni fizeni a vydani rozhodnuti (povoleni) a dale 15denni Ih(tou pro
nabyti pravni moci (po oznameni rozhodnuti), pfipadné del$i dobou pfi doruc¢ovani. Dodrzeni
téchto lhat zaroven neni zhotovitel schopen ovlivnit a s ohledem na soucasny stav stavebniho
fizeni dochazi pravidelné k prodlenim.

V dusledku uvedeného po odedéteni téchto objektivnich spravnich |hat nezlistava prakticky
Zadny Casovy prostor na samotné zpracovani DSP v poZadované kvalité a rozsahu, v&etné
nutnych konzultaci a koordinace.

Zadame tedy zadavatele o stanoveni piiméfeného terminu plnéni pro zpracovani
dokumentace pro povoleni, resp. stanoveni samostatného termin pro odevzdani DSP, tedy
bez zajisténi inzenyrské &innosti k ziskani povoleni, ktera bude provedena s ohledem na Ihity
DOSS a stavebniho ufadu.

Dale, s ohledem na rozsah zakazky zahrnujici vice objektd na rlznych adresach zadame
zadavatele o zvazeni prodlouzeni terminu pro zpracovani dokumentace pro provedeni stavby.
Dle naSich zkuSenosti se jako pfiméreny termin jevi 15 tydnu od nabyti pravni moci povoleni
stavby.

10.

S ohledem na ekonomiku provozu zhotovitele Vas dale zadame o zvazeni rozdéleni uhrady
ceny dila za zpracovani DSP do dvou plateb, pfiemz jedna &ast by byla uhrazena po
odevzdani dokumentace pro povoleni zaméru a odsouhlaseni zadavatelem a zbyvajici ¢ast
by byla uhrazena po nabyti pravni moci stavebniho povoleni.

Takoveé rozdéleni je béznou praxi a chrani zhotovitele pfed situaci, kdy ten fadné vypracuje a
odevzda dokumentaci pro povoleni stavby, ale zadavatel se nasledné z néjakého (zejména
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finan€niho) duvodu rozhodne nezadat o povoleni stavby. V takovém pfipadé by nenastal
rozhodny okamzik pro uhradu zhotovitelem fadné poskytnutého pinéni, coz by ho stavélo do
znacné nevyhodného a nejistého postaveni.

11.

MS Sluni¢ko:

Bude se ménit kompletné osvétleni v tomto objektu?

Bude chtit zadavatel také délat Upravy v pfedavaci stanici?

Bude muset projektant fesit upravnu vody? V jakém rozsahu?

Je pfedmétem také vyména rozvodl vody?

Je pfedmétem PD kompletni vyména elektroinstalace?

Navrh vétrani s rekuperaci se tyka jenom tfid, nebo i hygienickych zazemi a jinych prostor?
12.

MS Skfivanek:

Bude chtit zadavatel délat upravy v pfedavaci stanici?

Bude muset projektant fesit pravnu vody? V jakém rozsahu?

Je pfedmétem také vyména rozvodl vody?

Je pfedmétem PD kompletni vyména elektroinstalace?

Navrh vétrani s rekuperaci se tyka jenom tfid, nebo i hygienickych zazemi a jinych prostor?
Bude pfedmétem projektu i vyména oken a dvefi?

13.

MS Motylek:

Bude chtit zadavatel délat upravy v pfedavaci stanici?

Bude muset projektant fesit pravnu vody? V jakém rozsahu?

Je pfedmétem také vyména rozvodl vody?

Je pfedmétem PD kompletni vyména elektroinstalace?

Navrh vétrani s rekuperaci se tyka jenom tfid, nebo i hygienickych zazemi a jinych prostor?
14.

MS Skalni¢ka:

Bude chtit zadavatel délat upravy v pfedavaci stanici?

Bude muset projektant fesit pravnu vody? V jakém rozsahu?

Je pfedmétem také vyména rozvod( vody?

Je pfedmétem PD kompletni vyména elektroinstalace?

Navrh vétrani s rekuperaci se tyka jenom tfid, nebo i hygienickych zazemi a jinych prostor?
Bude pfedmétem projektu i vyména oken a dvefi?

Bude pfedmétem PD vyména svétliku?

Bude pfedmétem projektu vyména meziokennich vliozek (MIV)?

Dékujeme za vyfizeni.
S pozdravem

Odpovéd zadavatele:

1.

Nestanovujeme minimalni droven pozadavku (hodnot) i s ohledem na fakt, Ze u€astnik maze
jako reference predlozit rizné velké projekty. Dosazenymi Usporami v tomto ohledu jsou
mysSleny Uspory energie vyjadiené v uSetfenych MWh/rok a % na celkové energii oproti
puvodnimu stavu; dalSi ukazatele tykajici se uspor (mérna potfeba tepla na vytapéni a
chlazeni, pramérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy apod.) jsou nepovinné.
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2.

Jde o typ vefejné budovy, tj. nikoli pouze MS & ZS. Nemocnice jakozto dalsi vefejné budovy
jsou jako reference pripustné. Paklize by se mélo jednat o vice budov napf. v jednom arealu,
kazda takova budova ¢&i 1 areal/objekt dohromady musi mit vykon 50 kWp.

3.

Ano, tento pozadavek je vyZzadovan u jiné pozice; zde tento poZadavek nevyzadujeme a je
zruSen.

4.

TZB je velmi Siroka oblast. Definovani pozadavkl na vSechny profesanty v oblasti TZB by bylo
velkym zuzenim pro potencialni uc€astniky. Vyzaduje se autorizace dle druhé odrazky.
Ugastnik predklada osvédéeni o autorizacich tam, kde je to vyZzadovano (viz také Projektant
elektro ¢i Energeticky specialista — viz dotazy), profesnimi Zivotopisy s popisem praxi dle
pozadavku (viz napf. Projektant FVE) a pfip. Cestnymi prohlasenimi.

5.

Dolozeni pozadujeme u v3ech pozici — u téch, kde je autorizace, tak pfisluSny dokument
udélujici autorizaci. Tam, kde autorizaci nevyZadujeme, je nutné doloZit profesni Zivotopis
obsahujici danou praxi v daném oboru v daném rozsahu. Neni tak mozné, aby se pfihlasil
ucastnik, ktery nedisponuje tymem s elementarnimi zkuSenostmi. Aktualné povazujeme
vydefinované pozadavky za dostacujici a neplanujeme je ménit/zpfisfiovat.

7.

Spravné oznaceni je ,ZkuSenosti dodavatele“, nebot u hlavniho projektanta zadavatel
nevyZaduje referenéni zakazky. V zadavaci dokumentaci je nyni upraveno.

8.

V textaci kritéria je uvedeno nasledujici ,pro hodnoceni tohoto kritéria bude komise posuzovat
zkuSenosti dodavatele s pfedchozimi zakazkami na zpracovani projektovych dokumentaci nad
ramec technické kvalifikace“. Hodnoceni kvality tak stavi na specifikaci pozadavkl uvedenych
v ramci technické kvalifikace. Tj. jako relevantni bude akceptovano cokoli nad ramec technické
kvalifikace, ale v daném rozsahu a detailu (ij. 4 reference u renovace s min. pfedpokladanymi
naklady a dale; 3 reference u FVE a dale).

9.

Zadavatel po uvazeni méni dobu pInéni takto:
A) Zabezpeceni vstupnich podkladu: do 8 tydnu od nabyti u€innosti smlouvy

B) PD — DSP Vv¢. zajisténi vydani pravomocného povoleni stavby: do 25 tydnu od zabezpeceni
vstupnich podkladu

C) PD — DPS: do 13 tydnl od vydani povoleni stavby

D) Vykon dozoru projektanta: po celou dobu realizace stavby a po dobu trvani zaruéni lhity
stavby.

E) po dobu vybéru zhotovitele stavby
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F) v ramci doby pInéni pfedmétu pInéni mimo vykon dozoru projektanta
10.
Zadavatel méni fakturaci nasledovné:

Fakturace bude provedena vzdy po pfedani Casti Dila dle tabulky uvedené v Rozpisu ceny
(pfiloha této Smlouvy) na zakladé faktury, ktera bude Objednatelem odsouhlasena, a to pro
kazdou jednotlivou matefskou Skolu zvlast, mimo dozor projektanta (zplsob fakturace
uvedena dale v textu), a projektovou dokumentaci pro povoleni stavby v&. zajisténi vydani
pravomocného povoleni stavby (Faze B), ktera bude vyfakturovana takto: 50 % z Faze B) bude
uhrazeno po zajisténi podani Zadosti o pravomocné povoleni stavby a 50 % z faze B) bude
uhrazeno po zajisténi vydani pravomocného povoleni stavby, a to pro kazdou jednotlivou
matefskou Skolu zvlast. Soucasti vystavené faktury bude pfedavaci protokol podepsany
zastupci obou Smluvnich stran. Fakturace za vykon dozoru projektanta bude provadéna
mési¢né na zakladé oboustranné odsouhlaseného a podepsaného soupisu skuteéné
provedenych praci a sluzeb, maximalné vSak do vyse 3% celkové ceny dle ¢l. V odst. 1 pism.
a. této Smlouvy.

11.-14.

Pro vSechny Skolky plati, Zze projektant bude muset feSit vyménu rozvodld vody. Naopak
upravna vody se feSit nebude. K ostatnimu pfikladame energetické posudky.

Zadavatel upozorriuje, Ze zadavaci dokumentace, konkrétné Vyzvy a Navrh smlouvy o dilo,
byla ke dni 8. 1. 2026. Dale byla pfidana pfiloha ¢. 6 — Energetické posudky.

Vzhledem k povaze zmény a k pozdnimu uverejnéni odpovédi prodluzuje zadavatel Ihdtu pro
podani nabidek o celou ptivodni délku. Lhata pro podani nabidek nové konci dne 16. 2. 2026
v 9:00 hod.

Mgr. Katefina AntoSova v.r.
vedouci oddéleni vefejnych zakazek
pravniho odboru Magistratu mésta Usti nad Labem
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